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Analisi e valutazione degli impegni pluriennali gia assunti

In riferimento agli impegni pluriennali gia assunti si ritiene di evidenziare nel dettaglio che si tratta

dei seguenti:

Impegno di Spesa Anno 2023 Anno 2024 Anno 2025

n° 25 - SERVIZIO DI GESTIONE DEL SISTEMA INFORMATICO
COMUNALE 2022-2024 1.763,00 1.763.00 0.00
n° 26 - SERVIZIO DI GESTIONE DEL SISTEMA INFORMATICO )
COMUNALE 2022-2024 1.763,00 1.763.00 0,00
n°® 27 - SERVIZIO DI GESTIONE DEL SISTEMA INFORMATICO 4
COMUNALE 2022-2024 ol 1. 762,00 0,00
n°® 28 - SERVIZIO DI GESTIONE DEL SISTEMA INFORMATICO
COMUNALE 2022-2024 1.763.00 1.763.00 0,00
n°29 - SERVIZIO DI GESTIONE DEL SISTEMA INFORMATICO -
COMUNALE 2022-2024 763,00 1.763,00 599
n°®30 - SERVIZIO DI GESTIONE DEL SISTEMA INFORMATICO
COMUNALE 2022-2024 1.763.00 1.763.00 0,00
n°®31 - SERVIZIO DI GESTIONE DEL SISTEMA INFORMATICO
COMUNALE 2022-2024 136500 1.763,00 0.00
n°® 32 - SERVIZIO DI GESTIONE DEL SISTEMA INFORMATICO
COMUNALE 2022-2024 1.763,00 1.763,00 0,00
n° 33 - SERVIZIO DI GESTIONE DEL SISTEMA INFORMATICO
COMUNALE 2022-2024 1.763.00 1.763.00 0,00
n° 34 - manutenzione e adeguamncto rete informatica comunale anni -
2022-2024 1.443,00 1.443.00 0,00
n° 35 - manutenzione ¢ adeguamneto rete informatica comunale anni % 1
2022-2024 2 1.443,00 1.443,00 0.00
n° 36 - manutenzione e adeguamneto rete informatica comunale anni )
2022-2024 S 1.443,00 1.443.00 0,00
n°® 37 - manutenzione ¢ adeguamneto rete informatica comunale anni .
2022-2024 1.443,00 1.443.00 0,00
n° 39 - manutenzione e adeguamneto rete informatica comunale anni )
2022-2024 ° 1.443.00 1.443.00 0,00
n° 40 - manutenzione ¢ adeguamneto rete informatica comunale anni i
2022-2024 1.443.00 1.443.00 0,00
n° 41 - manutenzione ¢ adeguamneto rete informatica comunale anni
2022-2004 1.443.00 1.443.00 0,00
n°® 42 - manutenzione ¢ adeguamneto rete informatica comunale anni . PP
20222024 1.443,00 1.443.00 0.00
n° 87 - manutenzione ¢ adeguamneto rete informatica comunale anni . A
20222024 1.443.00 1.443.00 0.00
n° 137 - PIGNORAMENTO DEL V -ORDINANZA NRG654/2021 1.040.00 1.040.00 0,00

o 3 Eorn e st A o o771 o P azione ai
n° 163 ..N ornitura gas metano per automezzi comunali in dotazione ai 1.400.00 0.00 0.00
volontari comunali - Impegno di spesa
n°® 224 - convenzione dal 2015 al 2025 23.000.00 23.000.00 0.00
n°® 293 - Gesgtione dichiarazioni IVA 2021 -2023 2.928.00 0.00 0.00
n° 305 - INCARICO DI RESPONSABILE DEL SERVIZIO DI
PREVENZIONE E PROTEZIONE PER 1. COMUNE DI CAMERI 6.471.00 6.471.00 0,00
TRIENNIO 2022-2024.
n° 306 - Contratto di noleggio stampante 2023 presso I'Area (2022- , H%
2026)Economico/finanziaria - Ufficio Tributi. LOCs0 1,653/00 1.098,00
n° 333 - ABBONAMENTO A PORTALE OMNIA ONLINE 395.20 65.87 0.00
n® 345 - Fornituraenrgia elettrica tiro con l'arco 7:23 0.00 0.00
n®430 - SERVIZIO DI MANUTENZIONE ORDINARIA DEL
VERDE PUBBLICO PER IL BIENNIO 2022/2023. CIG:
916378550F. PRESA D'ATTO DEL VERBALE DI 63.588.16 0.00 0.00
AGGIUDICAZIONE PROVVISORIA ALLA DITTA B & B GREEN
DI BADINA MARCO & C. DI CAMERI (NO).
n? 448 - ABBONAMENTO ANNUALE A PORTALE DI
MODULISTICA ONLINE A SUPPORT SLLA ATTIVITA! ’
MODULISTICA ONLINE A SUPPORTO DELLA ATTIVITA 732.00 732.00 0.00

DEGLI UFFICI COMUNALL IMPEGNO DI SPESA TRIENNALE -
CIG Z073643663

Comune di Cameri
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n°® 449 - ABBONAMENTO ANNUALE A PORTALE DI
MODULISTICA ONLINE A SUPPORTO DELLA ATTIVITA'
DEGLI UFFICI COMUNALL IMPEGNO DI SPESA TRIENNALE -
CIG 7073643663

n°450 - ABBONAMENTO ANNUALE A PORTALE DI
MODULISTICA ONLINE A SUPPORTO DELLA ATTIVITA'
DEGLI UFFICI COMUNALIL IMPEGNO DI SPESA TRIENNALE -
CIG Z073643663

n°451 - ABBONAMENTO ANNUALLE A PORTALE DI
MODULISTICA ONLINE A SUPPORTO DELLA ATTIVITA'
DEGLI UFFICI COMUNALL IMPEGNO DI SPESA TRIENNALE
CIG Z073643663

n°® 452 - ABBONAMENTO ANNUALE A PORTALE DI
MODULISTICA ONLINE A SUPPORTO DELLA ATTIVITA'
DEGLI UFFICI COMUNALL IMPEGNO DI SPESA TRIENNALE
CIG Z073643663

n®453 - ABBONAMENTO ANNUALE A PORTALE DI
MODULISTICA ONLINE A SUPPORTO DELLA ATTIVITA'
DEGLI UFFICI COMUNALL IMPEGNO DI SPESA TRIENNALE
CIG Z073643663

n°478 - GARA DI APPALTO DAL 01.09.2022 AL 31.08.2025 (iva
5%)

n° 482 - Abbonamento al sistema "Leggi d'Italia" - Impegno di spesa.
n° 485 - IMPEGNO DI SPESA PER L'ORGANISMO COMUNALE
DI VALUTAZIONE ESTERNO.

n° 486 - IMPEGNO DI SPESA PER L'ORGANISMO COMUNALE
DI VALUTAZIONE ESTERNO.

n° 487 - IMPEGNO DI SPESA PER IL. COMPENSO AL REVISORE
DEI CONTI - IMPEGNO PLURIENNALE 2022 - 2023 - 2024

n° 569 - SERVIZIO DI PULIZIA DEGLI IMMOBILI COMUNALI -
LUGLIO 2021/GIUGN02024

n°570 - SERVIZIO DI PULIZIA DEGLI IMMOBILI COMUNALI -
LUGLIO 2021/GIUGNO 2024

n° 571 - SERVIZIO DI PULIZIA DEGLI IMMOBILI COMUNALI -
LUGLIO 2021/GIUGNO 2024

n° 572 - SERVIZIO DI PULIZIA DEGLI IMMOBILI COMUNALI -
LUGLIO 2021/GIUGNO 2024

n° 573 - SERVIZIO DI PULIZIA DEGLI IMMOBILI COMUNALI -
LUGLIO 2021/GIUGNO 2024

n° 574 - SERVIZIO DI PULIZIA DEGLI IMMOBILI COMUNALI -
LUGLIO 2021/GIUGNO 2024

n° 634 - RINNOVO MANTENIMENTO E MANUTENZIONE DEI
SITIINTERNET UFFICIALI PER GLI ANNI 2022 - 2023

n° 635 - RINNOVO MANTENIMENTO E MANUTENZIONE DEI
SITIINTERNET UFFICIALI PER GLI ANNI 2022 - 2023

n° 636 - RINNOVO MANTENIMENTO E MANUTENZIONE DEI
SITTINTERNET UFFICIALI PER GLI ANNI 2022 - 2023

n° 637 - RINNOVO MANTENIMENTO E MANUTENZIONE DEI
SITTINTERNET UFFICIALI PER GLI ANNI 2022 - 2023

n° 638 - RINNOVO MANTENIMENTO E MANUTENZIONE DEI
SITIINTERNET UFFICIALI PER GLI ANNI 2022 - 2023

n° 639 - RINNOVO MANTENIMENTO E MANUTENZIONE DEI
SITTINTERNET UFFICIALI PER GLI ANNI 2022 - 2023

n° 640 - RINNOVO MANTENIMENTO E MANUTENZIONE DEI
SITLHINTERNET UFFICIALI PER GLI ANNI 2022 - 2023

n°® 737 - Sostituzione fotocopiare a noleggio presso Asilo Nido
comunale. Impegno di spesa.

n? 760 - Contratto di noleggio affrancatrice postale. Impegno di spesa.
n° 799 - SERVIZIO CONTABILITA' PER GLI STIPENDI DEL,
PERSONALE- 2023, 2024. 2025

n° 800 - DETERMINAZIONE A CONTRARRE E CONTESTUALLE
AFFIDAMENTO A SLNET SERVIZI INFORMATICI SRL
MEDIANTE IL SISTEMA DELL DAMENTO DIRETTO Al
SENSI DELL'ART. 32 COMMA 2 E DELL'ART. 36. COMMA 2.
LETT.. A) DEL D.LGS. I8 APRILE 2016 N.. 50. CON RICORSO
ALLO STRUMENT

n° 803 - IMPEGNO DI SPESA PER ABBONAMENTO TRIENNALL
AL PORTALE INFORMATICO DENOMINATO "ENTIONLINE -
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SERVIZI PER GLI ENTI LOCALI" - ANNI 2023, 2024, 2025

n® 812 - SERVIZIO DI TELEFONIA PRE PAGATA ACQUISTO DI
UTENZE TELEFONICHE TRAMITE CONSIP - AFFIDAMENTO A
TIM SPA - IMPEGNO DI SPESA

n° 829 - SERVIZIO DI RESPONSABILE DEL TRATTAMENTO
DEI DATI 2020 (DPO)- 2023. PROCEDURA CON AFFIDAMENTO
DIRETTO (ART. 36 COMMA 2 LETT A) DEL D.LGS. N. 50/216
S.M.L).

n° 862 - AFFIDAMENTO DEL SERVIZIO DI ATTIVAZIONE
GISMASTERS CLOUD - IMPEGNO DI SPESA

n°® 875 - Rinnovo contratto di noleggio stampanti in uso presso I'Area
Demografica Statistica Elettorale.

n° 876 - Rinnovo contratto di noleggio servizio fotocopiatori in uso
presso gli uffici comunali.

n°® 877 - Rinnovo contratto di noleggio servizio fotocopiatori in uso
presso gli uffici comunali.

n°® 878 - Rinnovo contratto di noleggio servizio fotocopiatori in uso
presso gli uffici comunali.

n°® 879 - Rinnovo contratto di noleggio servizio fotocopiatori in uso
presso gli uffici comunali.

n° 880 - Rinnovo contratto di noleggio servizio fotocopiatori in uso
presso gli uffici comunali.

n° 881 - Rinnovo contratto di noleggio servizio fotocopiatori in uso
presso gli uffici comunali.

n° 882 - Rinnovo contratto di noleggio servizio fotocopiatori in uso
presso gli uffici comunali.

n° 883 - Rinnovo contratto di noleggio servizio fotocopiatori in uso
presso gli uffici comunali.

n° 884 - Rinnovo contratto di noleggio servizio fotocopiatori in uso
presso gli uffici comunali.

n°® 893 - ACQUISTO PROPOSTA DI ABBONAMENTO ALLE
ATTVITA FORMATIVE DELLA SCUOLA DI FORMAZIONE
ENTI LOCALI FORMEL S.R.L. - CIG Z9238900FA PER GLI ANNI
2022-2023-2024

n° 894 - ACQUISTO PROPOSTA DI ABBONAMENTO ALLE
ATTVITA FORMATIVE DELLA SCUOLA DI FORMAZIONE
ENTI LOCALI FORMEL S.R.L. - CIG Z9238900FA PER GLI ANNI
2022-2023-2024

n° 895 - ACQUISTO PROPOSTA DI ABBONAMENTO ALLE
ATTVITA FORMATIVE DELLA SCUOLA DI FORMAZIONE
ENTI LOCALI FORMEL S.R.L. - CIG Z9238900FA PER GLI ANNI
2022-2023-2024

n° 904 - NOMINA RESPONSABILE DEI DATI PERSONALI (RPD)
AL SENSI DEL ART. 37 DEL REGOLAMENTO UE 2016/679

n® 927 - servizio pulizie palestra scolastica via Maré pluriennale
giu2021- giu2024

n° 945 - Convenzione Quadro n. 1142 del 26.04.2016

n° 955 - SERVIZIO DI TELEFONIA PRE PAGATA TIPOLOGIA
M2M PER IL NUOVO SISTEMA DI ACCESSO AREA CANI.
ACQUISTO DI UTENZE TELEFONICHE TRAMITE CONSIP -
AFFIDAMENTO A VODAFONE ITALIA S.P.A. - IMPEGNO DI
SPESA

n° 965 - Servizi educativi in favore di minori finanziato dalla
Compagnia di San Paolo nell'ambito del bando "Extragram” - Impegno
di spesa.

n°® 969 - Conservazione dei documenti informatici

n°® 970 - Conservazione dei documenti informatici
n® 971 - Conservazione dei documenti informatici.

n°® 972 - Conservazione dei documenti informatici.

n° 973 - Conservazione dei documenti informatici.

n° 974 - ANNI 2020/2023 SERVIZIO CONDUZIONE E
MANUTEZIONE CENTRALI TERMICHE

n® 975 - ANNI 2020/2023 SERVIZIO CONDUZIONE
MANUTENZIONE CENTRALI TERMICHE

n° 976 - ANNI 2020/2023 SERVIZIO CONDUZIONE
MANUTENZIONE CENTRALI TERMICHE

n® 977 - ANNI 2020/2023 SERVIZIO CONDUZIONE E
MANUTENZIONE CENTRALI TERMICHE

T
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n° 978 - ANNI 2020/2023 SERVIZIO CONDUZIONE E 992 53 0.00 0.00
MANUTENZIONE CENTRALI TERMICHE - ’ ’
n° 979 - ANNO 2020/2023 SERVIZIO CONDUZIONE E o655 =
MANUTENZIONE CENTRALI TERMICHE 992,53 .00 0.0
n° 980 - Conservazione dei documenti informatici. 183.48 183,48 0.00
n° 1019 - Sportello del contribuente 2020-2023 561.20 0,00 0,00
n° 1020 - Portale del cittadino 2020-2023 1.830.00 0,00 0.00
n° 1021 - Videocalendari aggiuntivi 2021-2023 1.464.00 0.00 0.00
n°® 1025 - Determinazione impegno di spesa per continuazione servizio
in Saa$ dello sportello virtuale GisMaster 1348 G:00 0,00
n°® 1026 - Determinazione impegno di spesa per continuazione servizio
in Saa$ dello sportello virtuale GisMaster 108,44 L 6,00
n°® 1027 - Determinazione impegno di spesa per continuazione servizio
in SaaS dello sportello virtuale GisMaster 1244 0,00 8,00
n° 1028 - Determinazione impegno di spesa per continuazione servizio
in Saa$ dello sportello virtuale GisMaster 10344 0,00 0,00
n°® 1029 - Determinazione impegno di spesa per continuazione servizio
in Saa$ dello sportello virtuale GisMaster 108,44 %00 0,00
n° 1030 - Determinazione impegno di spesa per continuazione servizio
in Saa$S dello sportello virtuale GisMaster 08 000 0.00
n° 1031 - Determinazione impegno di spesa per continuazione servizio )
in Saa$ dello sportello virtuale GisMaster 108,44 0,00 0.0
n°® 1032 - Determinazione impegno di spesa per continuazione servizio
in Saa$ dello sportello virtuale GisMaster 10544 000 0,50
n°® 1033 - Determinazione impegno di spesa per continuazione servizio
in SaaS$ dello sportello virtuale GisMaster 108,44 0,00 0,00

o ey - TAA, i3 ) = "o .
n ._.wuq - Affidamento incarico configurazione posta "office 5.734.00 0.00 0.00
365"canone posta
n° 1067 - ADEMPIMENTI FISCALI, SUPPORTO NORMATIVO E

4 2

SERVIZI INFORMATIVI 2021-2023 S The0 G0 (g0
n® 1217 - IMPEGNO DI SPESA A FAVORE DI ARIA SPA PER
UTILIZZO PIATTAFORMA DI EPROCUREMENT 2021-2023 - 976,00 0.00 0,00
anno 2023
n°® 1258 - Servizio di noleggio plotter per ufficio tecnico. Variazione ,
contratto di noleggio. CIG- Z52258F6DD B840 0,00 0,00
n°® 1259 - Servizio di noleggio plotter per ufficio tecnico. Variazione
contratto di noleggio. CIG: Z52258F6DD S7aA0 %00 G0
n® 1260 - Servizio di noleggio plotter per ufficio tecnico. Variazione
contratto di noleggio. CIG: Z52258F6DD 878,40 000 S

Comune di Cameri (D.U.P. - Modello Siscom)
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Indirizzi e obiettivi degli organismi facenti parte del gruppo amministrazione pubblica

[1 Comune di Cameri ha le seguenti partecipazioni in enti o organismi che costituiscono il gruppo
Amministrazione Pubblica:

CONSORZI

Nome

Attivita

Cisa Ovest Ticino

Gestione servizi sociali

Case Vacanze Comuni del Novarese

Gestione case vacanze

Consorzio di bacino Basso Novarese

Gestione smaltimento rifiuti

Istituto storico resistenza

Attivita di studio e ricerca storica

AZIENDE

Nome

Attivita

Azienda turistica locale

Promozione turistica

SOCIETA’ DI CAPITALI

Nome

Attivita

Acqua Novara VCO

Gestione servizio idrico

Azienda farmaceutica Cameri e Trecate
SpA

Farmacia comunale

Comune di Cameri

(D.U.P. - Modello Siscom)



ALLEGATO I- SCHEDA D: PROGRAMMA TRIENNALE DELLE OPERE PUBBLICHE 2023/2025
: DELL'AMMINISTRAZIONE DEL COMUNE Di CAMERI

ELENCO DEGLI INTERVENTI DEL PROGRAMMA

codice ISTAT STIMA DEI COSTI DELL'INTERVENTO (8)
Annualita nella Intervento
quale si prevede di| Responsabile del lotto lavoro . 4 feventuali | SCodenzatemporale |poo o coniiate privato (11) | 399iunto o varla:
Humera intervento CUI (1) A:‘;"'n'"'('z, Codice CUP(3) | dareawvioalla | procedimento | funzionale | complesso localuzazione Tipologla | SEMOfE € SOMOSEHONE] o cionecumtarvarss | VN0 2 itk Costisu frbotia alote degh cventuali | "ima per fulzzo a seguitodi
e proceduta di (@) ®) (6 Reg | Prov Com m Primoanno | Secondaanno |  Terzo anno sonuaith (e @) | scheda © cotogat modifica
affidamento. successive finanziamento derivante| ) rogramma (12)
allintervento (10) [ 2o matae| POt Tipologia | Prog )
Lavos1 of
00141730036202222022 NO012019 H31822001740004 2022 Giuliano Crespi si no 001 003 032 01 AD1,01 1 €0,00 €0,00 €1.061.453.36 €0,00 €1,061.453,36 €0,00 31.12.2024 €0.00
VIA INGROVA
[RIQUALIFICAZIONE E
00141730025201912019 NOO12019 | He7Miesa1050025 2021 Giuliano Crespi si no oo1 | o003 032 06 A01.01 :Eusr‘};j:,_"”'r;nwgs 1 €000 € 1.200.000,00 €0.00 €000 €1.200.000,00 €000 31.12.2026 €000
ALIGHIER]
00141730035202012020 | NO022020 | Wasnsooooeceas 2023 Giuliano Crespi si no o001 [ 003 032 07 A05.09 o siico 1 €000 €500.000,00 €000 €000 | €50000000 €000 €000
Lavors o1
00141730036202212022 NO032021 HETH22000110001 2022 Giuliano Crespi si no 001 003 032 o1 AD1,01 DELLA 1 €0,00 €1.200.000,00 €000 €000 € 1.200.000,00 €0,00 €0.00
Vi MONTE B1aticO
Lavor: ot
00141730036202122021 NC042019 | ns3nis20076000S 2024 Giuliano Crespi si no 001 003 032 07 AGE.90 COSTRUZIONE TERZA 1 €000 €0.00 € 700.000,00 €0.00 €000
MANICA BIBLIOTECA
RECUPERO E
iRy o TELanEE o0 . ’ 5 5 RISTRUTTURAZIONE 05
0141730036202272022 | NO072022C |ws7oa23t0160202 2023 Giuliano Crespi si si oo1 | 003 032 07 A06.90 IO i 1 €1.140.000.00 €000 | €1.140000,00 €000 31122028 €000 i
catsour's ]
PR A I LT
Leenl RS
Note
{1) Numero intervento = cf amministrazione + prima annualita def primo programma nel quale lintervento é stato inserito + progressivo di § ciffe della prima annualts del primo programma
{2) Numeo intemo Iiberaments indicato dalfamministrazione in base a proprio sistema di codifica Il referente cel programma
(3) Indica 1 CUP (efr, anticolo 3, comma 5) Giuliano Crespi
(4) Riportate nome & cognome del responsabile del procedimento
{5} Indica se lotto funzionale secondo la definizione di cut allar. 3, comma 1, lettera qq), del D.Lgs 502016
{F) Indica se lavoro complesso seconda la definzione di cui all'art. 3, comma 1, lttera o), del D.Lgs.502016
(7) indica il livelo di priotta di cui alfarticolo 3 commi 11, 12 e 13
18) Ai sensi delfart. 4, comma 6, in caso di opera incompiuta limport prende gii oneri per ko dellopara e per la rinaturalizzazione, nqualificazione ed eventiale bonifica del sit
(@) fmparo cemolessivo ai sensi dellarticolo 3, comma 6. iviincluse ke spese eventualmente sostenute antecedantemente alla prima annualita
(10) Kiprta il valore delfeventuale immoie trasfento di cui al corispondente immobile indicato neila scheda C
(1) Riporta-e Yimporio Jel capitale privato come quols parte del costo totale
{32; Indica se intervento e stato ageiunta 0 siato iodficato a seguito di modifica in corso danno ai sensi delfart. 5, commi 1 @ 11, Tals campo, come fa re! nota e tabella, compaiono solo in €aso di modifica del programma
Tak-tia OF TR
Cfi. Classuicazione Sislema CUP: codice tipoloyi intervento per natura intervento 03= tealczazione di lavori pubblici (opere e impiantistica) datl  comy 10 e i I ERRON R A e A R B AR RN S I ST IS
Responsabile del_ cedimento ) Shulizrio Cre:
Codice fiscale del formato cf CRSGLNE4E15F952F
risorse necessarie per la
Ypologia di risorse peiro anng Seconds terzo ann: annualith successhe
risorse derivanti 2 enirals aventi destinazione vincobia por leage 555, —— 0010.00
1150rse derlvanti 03 entrats acquista madianta contrazions di muwo 200,00
risorse acquisite madiante appori di capial privati 09[0.00 _
2i bitancio £0J0.00 ]
finanziament! ai sensi deifarticolo 3 del D.L. 310/1530, convertto dalla L_403/1950 [00[0.00
risorse derrvant da trasferiments di immobii ex ar. 151, D.Los. 50/2016 .00} 0.00] 0]0.00
|Altra tipologie. 0] .700.000.00] 1.761.453.36/0.00

nza ¢ prc et
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Documento Unico di Programmazione 2023/2025

Programmazione fabbisogno personale a livello
triennale e annuale

La situazione del personale in servizio alla data della presente relazione ¢ la seguente:

AREA AMMINISTRATIVA, SCOLASTICA E AREA ECONOMICO AREA LAVORI AREA AREA AREA VIGILANZA E COMMERCIO
SOCIO-EDUCATIVA FINANZIARIA PUBBLICI E URBANISTIC |DEMOGRAFIC
PATRIMONIO AED A,
EDILIZIA STATISTICA,
ELETTORALE
UFFICI BIBLIOTECA | ISTRUZIONE UFFICIO UFFICIO LL.PP., URBANISTIC UFFICIO POLIZIA AMM. POSTI |POSTI
SEGRETERIA, (ASILO NIDO) | RAGIONERIA, | TRIBUTI | PATRIMONIO,S | A, EDILIZIA, ANAGRAFE, SANZIONI, DISPONI [COPERTI
PROTOCOLLO, PERSONALE E ERV. TECNICI, | SUE, SUAP STATO COMMERCIO, BILI
URP SERVIZI SISTEMI CIMITERO,PROT CIVILE, AMBIENTE
SOCIALLI, INFORMATIVI . CIVILE, ELETTORALE
MESSO OPERAI , LEVA
COMUNALE MILITARE,
STATISTICA
A OPERATORE 0 0 0 0o 0 2 0 0 0 2 2
B1 ESECUTORE 0 0 1 0 0 3 0 0 0 4 4
B3 2 (1 fino al 0 0 0 0 1 0 0 0 3 2
COLLABORATOR 31.03.2023)
E
C ISTRUTTORE 3 (1 vacante) 1 8+1TD 2 2 3 (1 vacante) 3 2 (1finoal |6 (dicui1vacante) 30 26
31.12.2022)
D ISTRUTTORE 1 1 0 2 (1 vacante) 0 1 (1 vacante) 1 (1 vacante) 2 2 (2 vacante) 1 6
DIRETTIVO
GIA' D3 1 0 0 1 0 1 1 0 0 3 3
POSTI 7 2 9 5 2 11 5 4 8 53
DISPONIBILI
POSTI COPERTI 5 2 9 3 2 9 4 3 5 43

Comune di Cameri

(D.U.P. - Modello Siscom)




Documento Unico di Programmazione 2023/2025

Piano alienazioni e valorizzazioni beni patrimoniali

[l Piano delle alienazioni immobiliari rispecchia totalmente il piano approvato con deliberazione n. 164 del
18/11/2022.

Comune di Cameri (D.U.P. - Modello Siscom)



COMUNE DI CAMERI
Piazza Dante Alighieri 27 - C.A.P. 28062 - (NOVARA)
Part. IVA e Codice Fisc. 00141730036

AREA URBANISTICA ED EDILIZIA

PIANO DELLE ALIENAZIONI E VALORIZZAZIONI
IMMOBILIARI 2022

(art. 58, comma | del D.L. 112/2008 convertito con-modificazioni nella L. 133/2008)

Novembre 2022



La sottoscritta Margherita arch. TESTA (C.F. TST MGH 68M60 B473W) nata a Cameri (NO) il
20/08/1968, Responsabile dell’ Area Urbanistica ed Edilizia del Comune di Cameri, iscritta all’ Albo
degli Architetti Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori della Province di Novara e Verbano-Cusio-
Ossola al n. 795, ¢ stata incaricata di redigere il Piano delle Alienazioni e Valorizzazioni immobiliari
(PAV) previsto dall’art. 58, comma 1 del D.L. 112/2008, convertito con modificazioni nella L.

06/08/2008, n. 133.

Gli immobili presenti nel PAV 2019 sono:
- n. Ilotto di terreno agricolo censito al Foglio n. 38, mappale n. 12;
- n. 7 lott di terreno con sovrastante basso fabbricato ad uso ricovero attrezzi/deposito nel
Parco Naturale della Valle del Ticino;
- porzione di fabbricato di civile abitazione all’interno di cortile in Via Garibaldi n. 25, censito
al catasto fabbricati al foglio n. 63 mappale n. 309 sub 1:
- appartamento ed autorimessa nel complesso comunale di Via San Biagio n. 4, censito al
catasto fabbricati al foglio n. 40 mappale n. 292 sub9 e 11;
Rispetto al PAV 2019 si prevede di eliminare n. 3 lotti presenti sulla sponda destra del fiume Ticino
in quanto sono stati oggetto di valorizzazione mediante concessione in uso a soggetti privati. Pil
precisamente sono stati concessi i lotti nn. 4, 10 e 12. Verra anche eliminata 1’unita immobiliare di

civile abitazione di Via San Biagio n. 4 in quanto sono state ottenute le preventive autorizzazioni che

consentirebbero ’alienazione.

Il nuovo PAV verra redatto mantenendo il terreno agricolo censito al foglio n. 38 mappale n. 12, per
il quale non ¢ prevista alcuna valorizzazione attraverso variante urbanistica, vista la localizzazione a

macchia di leopardo” sul territorio, ed al quale ¢ stato attribuito il valore con riferimento al valore
agricolo medio (VAM) per I’anno 2022 elaborato dalla Commissione Provinciale Espropri per la

Provincia di Novara,

Verra mantenuto anche I’immobile posto in Via Garibaldi n. 25. Viste le gare andate deserte nel
2010, nel 2015 ¢ poi nel 2016, visti i ribassi applicati negli anni scorsi e non trovando interesse
all’acquisizione da parte di soggetti terzi si ritiene di mantenere il valore gia inserito nel PAV (Piano
delle Alienazioni e Valorizzazioni) del 2019. Come previsto dal Regolamento per le alicnazioni degli
immobili comunali potra essere eventualmente alienato a trattativa privata qualora si riscontrasse un

interesse da parte di soggetto terzo.

Per i lotti di terreno ubicati in Valle del Ticino. assoggetlati ad uso civico, la Regione Piemonte, con



determinazione n. 314 del 16 maggio 2013, ha accolto la richiesta del Comune di Cameri in merito
al ricalcolo delle concessioni amministrative (autorizzate con precedente determinazione regionale
n. 1315 del 21/12/2010). I nuovi parametri, basati essenzialmente sulla durata della concessione, da
50 anni a 6 anni, hanno consentito di determinare concessioni meno onerose in rapporto alla durata
della concessione stessa. Dal PAV2019, come sopra indicato, sono stati stralciati gli immobili
ricadenti nei lotti nn. 4, 10 e 12, oggetto di valorizzazione mediante assegnazione in concessione a

cittadini.

Si precisa che il ricavato proveniente dalla valorizzazione dei beni soggetti ad uso civico dovra essere
destinato alla realizzazione di un’opera o di un servizio di pubblico interesse e che il ricavato
proveniente dai terreni denominati ex ECA (Ente Comunale di Assistenza) dovra essere destinato ad
opere o servizi socio assistenziali, stessa finalita dovra avere il ricavato dell’alienazione

dell’immobile di via Garibaldi, in quanto disposizione testamentaria.

Il PAV 2022 viene infine aggiornato inserendo I’immobile di proprieta Comunale adibito a Residenza
Sanitaria Assistenziale, posto in Vicolo Caserma n. 11, individuato al catasto fabbricati al foglio n.
38 mappale n. 1464. Ail’immobile sono stati assegnati due valori uno nel caso si volesse procedere
con alienazione ed uno nel caso si volesse valorizzare procedendo con la stipula di un contratto di
locazione. I due valori sono stati determinati a seguito di perizia asseverata (allegata al presente PAV)
del geom. Claudio Rho, dello Studio Tecnico Alfa, con sede a Novara in Via Pier Lombardo n. 3,
iscritto all’albo dei geometri e dei geometri laureati della Provincia di Novara al n. 1893, nonché
all’albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Novara al n. 168, a seguito di incarico affidato dal

Responsabile dell’Area Lavori Pubblici ¢ Patrimonio con determina n. 46 del 07/04/2022.

IF.to digitalmente
Il Responsabile dell’Area
Urbanistica ed Edilizia
Margherita arch. Testa



TERRENO Foglio n. 38 mappale n. 12

1)

3)

4)

N

Titolarita dei beni: I.’area ¢ di propricta comunale. 1.’area & pervenuta ai sensi della L.R.
06/01/1978, n. 2 che ha sciolto I’Ente Comunale di Assistenza attribuendo funzioni ¢ competenze
ai Comuni.

Ubicazione: zona periferica a Est del territorio comunale, in prossimita della Strada Servetta.
L’accesso al fondo avviene attraverso una strada interpoderale trasversale alla Strada Provinciale
n. 4 Ovest Ticino nei pressi dell’incrocio con la Via Baracca.

L’area di cul € richiesta la stima ha forma planimetrica regolare con altimetria costante e quota
pressoché identica alla strada di accesso.

Riferimenti catastali: Il terreno in oggetto, risulta censito al Nuovo Catasto Terreni al F. 38

Mappale n. 12 - Seminativo - Classe 2 - di Are 16.90 - R.D. € 11,78 - R.A. € 9,60; confina a nord
con 1l Foglio n. 25, ad est con il mappale n. 13, a sud con il mappale n. 136 e ad ovest con il
mappale n. 11.

11 terreno risulta attualmente concesso in locazione.

N

Norme urbanistiche: il terreno oggetto di stima, & classificato dallo strumento urbanistico

vigente (P.R.G.C.), approvato dalla Giunta Regionale con deliberazione n. 9-22591 del
06/10/1997 e successive varianti, modifiche ed integrazioni come: “AREA AGRICOLA”.

Valutazione: La valutazione & scaturita prendendo come riferimento la tabella dei valori agricoli
medi per I’anno 2022 elaborata dalla Commissione Provinciale Espropri per la Provincia di
Novara. Il valore unitario medio del terreno & fissato, per la Regione Agrarian. 12 a cui appartiene
i1 Comune di Cameri, in 16.900,00 €/Ha, il valore complessivo risulta pertanto:

F. 38 mappale 12: Ha 0,169 x 16.900,00 €¢/Ha = € 2.856,10.

Conciusioni: il valore totale del terreno soprascritto & pari a € 2.856,10 diconsi (euro
duemilaottocentocinquantasei/10)




CASETTA VALLE DEL TICINO — LOTTO N. |

1)

3)

4)

5)

6)

7)

N

Titolarita dei beni: I.’area ¢ di proprieta comunale. L’area ¢ pervenuta in forza di giusto e legale
titolo e buona fede in data anteriore al primo gennaio millenovecentosessantatre. 1.’area & stata
dichiarata con Decreto Commissariale del 26/06/1935 Uso Civico di categoria A (uso boschivo).

Ubicazione: I’area ¢ ubicata in fregio al fiume Ticino. L’accesso al lotto avviene direttamente da
strada ciclo pedonale lungo il fiume e prima ancora da strada comunale denominata Via Ticino.
L’area di cui € richiesta la stima ha forma planimetrica regolare con altimetria costante e quota
identica alla strada di accesso.

Riferimenti catastali: Il terreno in oggetto risulta essere una porzione di circa 500 mq di un pit
ampio mappale censito al Nuovo Catasto Terreni al F. 3 Mappale n. 7 — Seminativo - Classe 3 -
di Are 35.00 - R.D. € 20,79 - R.A. € 18,98; confina a nord i mappali nn. 109, 110,111 e 112, ad
est con il mappale n. 134, a sud con il mappale n. 151 e ad ovest con il mappale n. 132.

Il lotto di terreno risulta attualmente non concesso.

N

Norme urbanistiche: il terreno oggetto di stima, & classificato dallo strumento urbanistico
vigente (P.R.G.C.), approvato dalla Giunta Regionale con deliberazione n. 9-22591 del
06/10/1997 e successive varianti, modifiche ed integrazioni come: “AREA DEL PARCO
NATURALE DELLA VALLE DELTICINO”.

Consistenza: allo stato attuale I’immobile risulta parzialmente diroccato in quanto oggetto di
incendio negli anni scorsi. Presso I'ufficio edilizia & depositata una Denuncia d’Inizio Attivita
attiva per il recupero del fabbricato. Il fabbricato in origine era a forma quadrata con lato pari a
7,30 metri per una superficie coperta complessiva di mq 53,29. La pianta dell’edificio rappresenta
un locale ad uso ripostiglio con accesso diretto dall’esterno ed un secondo locale adiacente ad
uso cucina. I'locali non hanno le caratteristiche igienico sanitavie per essere considerati abitabili.
In origine la muratura era in mattoni, il tetto piano, serramenti in ferro e legno e pavimento in
battuto di cemento.

N

Valutazione: La valutazione ¢ stata stabilita con perizia di stima redatta dal Responsabile
dell’Area Urbanistica ed Edilizia di questo Ente assunta con delibera di Giunta Comunale n. 58
del 16/05/2012 e successivamente approvata con Determina Dirigenziale Regionale n. 314 del
16/05/2013, a rettifica della precedente determinazione regionale n. 1315 del 16/05/2013.

Conclusioni: il valore della concessione amministrativa per sei anni ¢ pari a € 4.326,44 (diconsi
curo quattromilatrecentoventisei/44)






CASETTA VALLE DEL TICINO —LOTTO N. 2

1)

2)

3)

4)

5)

8)

0)

Titolarita dei beni: 1.’area ¢ di proprieta comunale. L’area ¢ pervenuta in forza di giusto e legale
titolo e buona fede in data anteriore al primo gennaio millenovecentosessantatre. L’area & stata
dichiarata con Decreto Commissariale del 26/06/1935 Uso Civico di categoria A (uso boschivo).

Ubicazione: I’area ¢ ubicata in fregio al fiume Ticino. L accesso al lotto avviene direttamente da
strada ciclo pedonale lungo il fiume ¢ prima ancora da strada comunale denominata Via Ticino.
L’area di cui ¢ richiesta la stima ha forma planimetrica regolare con altimetria costante e quota
identica alla strada di accesso.

Riferimenti catastali: I’immobile oggetto di perizia ¢ un basso fabbricato posto su un lotto di
terreno di circa 500 mq di un pitt ampio mappale censito al Nuovo Catasto Terreni al F. 3 Mappale
n. 7 —bosco misto - Classe 2 - di Ettari 7.19.50 - R.D. € 52,02 - R.A. € 14,86; confina a nord con
il mappale n. 6, ad est con il Fiume Ticino, a sud con i Foglinn. 10 e 11 e ad ovest con il mappale
n. 6.

Il lotto di terreno risulta attualmente non concesso. Ai precedenti affittuari & stata data regolare

disdetta del contratto di locazione.

N

Norme urbanistiche: il terreno oggetto di stima, ¢ classificato dallo strumento urbanistico
vigente (P.R.G.C.), approvato dalla Giunta Regionale con deliberazione n. 9-22591 del
06/10/1997 e successive varianti, modifiche ed integrazioni come: “AREA DEL PARCO
NATURALE DELLA VALLE DELTICINO”.

Consistenza: allo stato attuale I’immobile risulta in buono stato di conservazione. Il fabbricato
ha forma rettangolare, di dimensioni pari a 10,55 metri per 4,20 metri per una superficie coperta
complessiva di mq 44,30. L’edificio ¢ costituito un locale ad uso ripostiglio con accesso diretto
dall’esterno, un secondo locale adiacente ad uso bagno ed un terzo locale ad uso cucina. I locali
non hanno le caratteristiche igienico sanitarie per essere considerati abitabili. In origine la
muratura era in mattoni, il tetto piano con copertura in eternit, serramenti in ferro e pavimento in
battuto di cemento.

N

Valutazione: La valutazione ¢ stata stabilita con perizia di stima redatta dal Responsabile
dell’Area Urbanistica ed Edilizia di questo Ente assunta con delibera di Giunta Comunale n. 58
del 16/05/2012 e successivamente approvata con Determina Dirigenziale Regionale n. 314 del
16/05/2013, a rettifica della precedente determinazione regionale n. 1315 del 16/05/2013.

Conclusioni: il valore della concessione amministrativa per sei anni ¢ pari a 5.767,56 (diconsi
euro cinquemilasettecentosessantasette/56)






CASETTA VALLE DEL TICINO — LOTTO N. 3

I)

2)

3)

4)

5)

9)

6)

Titolarita dei beni: L’area ¢ di proprieta comunale. L area ¢ pervenuta in forza di giusto e legale
titolo e buona fede in data anteriore al primo gennaio millenovecentosessantatre. L.’arca € stata
dichiarata con Decreto Commissariale del 26/06/1935 Uso Civico di categoria A (uso boschivo).

Ubicazione: 1’area ¢ ubicata in fregio al fiume Ticino. L’accesso al lotto avviene direttamente da
strada ciclo pedonale lungo il fiume e prima ancora da strada comunale denominata Via Ticino.
L’area di cui ¢ richiesta la stima ha forma planimetrica regolare con altimetria costante e quota
identica alla strada di accesso.

Riferimenti catastali: I’immobile oggetto di perizia ¢ un basso fabbricato posto su un lotto di
terreno di circa 500 mq di un pitt ampio mappale censito al Nuovo Catasto Terreni al . 3 Mappale
n. 7 —bosco misto - Classe 2 - di Ettari 7.19.50 - R.D. € 52,02 - R.A. € 14,86; confina a nord con
il mappale n. 6, ad est con il Fiume Ticino, a sud con i Fogli nn. 10 e 11 e ad ovest con il mappale
n. 6.

I1 lotto di terreno risulta attualmente non concesso. Ai precedenti affittuari & stata data regolare
disdetta del contratto di locazione.

N

Norme urbanistiche: il terreno oggetto di stima, ¢ classificato dallo strumento urbanistico
vigente (P.R.G.C.), approvato dalla Giunta Regionale con deliberazione n. 9-22591 del
06/10/1997 e successive varianti, modifiche ed integrazioni come: “AREA DEL PARCO
NATURALE DELLA VALLE DELTICINO”.

Consistenza: allo stato attuale I’immobile risulta in discrete condizioni. Il fabbricato ha forma
rettangolare con antistante portico, le dimensioni sono pari a 7,20 metri per 5,25 metri per una
superficie coperta complessiva di mq 37,80. Il fabbricato & costituito da due locali ad uso
ripostiglio con unico accesso dall’esterno. I locali non hanno le caratteristiche igienico sanitarie
per essere considerati abitabili. La struttura € in muratura in mattoni, il tetto piano controsoffittato
internamente con pannelli di polistirolo, serramenti in ferro e legno e pavimento in piastrelle di
gres.

N

Valutazione: La valutazione ¢ stata stabilita con perizia di stima redatta dal Responsabile
dell’Area Urbanistica ed Edilizia di questo Ente assunta con delibera di Giunta Comunale n. 58
del 16/05/2012 e successivamente approvata con Determina Dirigenziale Regionale n. 314 del
16/05/2013, a rettifica della precedente determinazione regionale n. 1315 del 16/05/2013.

Conclusioni: il valore della concessione amministrativa per sei anni € pari a € 4.987,52 (diconsi
euro quattromilanovecentoottantasette/52)



S
SETY




CASETTA VALLE DEL TICINO — LOTTO N. 11

1) Titolarita dei beni: L’area ¢ di proprieta comunale. L’area € pervenuta in forza di giusto e legale
titolo e buona fede in data anteriore al primo gennaio millenovecentosessantatre. L’area ¢ stata
dichiarata con Decreto Commissariale del 26/06/1935 Uso Civico di categoria A (uso boschivo).

2) Ubicazione: I’area ¢ ubicata in fregio al fiume Ticino. L’accesso al lotto avviene direttamente da
strada ciclo pedonale lungo il fiume e prima ancora da strada comunale denominata Via Ticino.
L’area di cui ¢ richiesta la stima ha forma planimetrica regolare con altimetria costante e quota
identica alla strada di accesso.

3) Riferimenti catastali: I’immobile oggetto di perizia ¢ un basso fabbricato posto su un lotto di
terreno di circa 500 mq di un pitt ampio mappale censito al Nuovo Catasto Terreni al F. 3 Mappale
n. 7 —bosco misto - Classe 2 - di Ettari 7.19.50 - R.D. € 52,02 - R.A. € 14,86; confina a nord con
il mappale n. 6, ad est con il Fiume Ticino, a sud coni Foglinn. 10 ¢ 11 ¢ ad ovest con il mappale
n. 6.
11 lotto di terreno risulta attualmente non concesso. Ai precedenti affittuari ¢ stata data regolare
disdetta del contratto di locazione.

N

4) Norme urbanistiche: il terreno oggetto di stima, ¢ classificato dallo strumento urbanistico
vigente (P.R.G.C.), approvato dalla Giunta Regionale con deliberazione n. 9-22591 del
06/10/1997 e successive varianti, modifiche ed integrazioni come: “AREA DEL PARCO
NATURALE DELLA VALLE DELTICINO”.

5) Consistenza: allo stato attuale 1’immobile risulta in scarse condizioni. 11 fabbricato ha forma
rettangolare con accesso diretto all’esterno e portico antistante di dimensioni pari a circa 6,50 x
4,55 metri per una superficie coperta di circa 29,575 mq. L’edificio ¢ costituito da un unico locale.
Il locale non ha le caratteristiche igienico sanitarie per essere considerato abitabile. La struttura &
in muratura di mattoni, il tetto a due falde con copertura in eternit, soffitto con soletta il laterizio,
i serramenti in ferro e legno ¢ il pavimento in battuto.

N

10) Valutazione: La valutazione ¢ stata stabilita con perizia di stima redatta dal Responsabile
dell’Area Urbanistica ed Edilizia di questo Ente assunta con delibera di Giunta Comunale n. 58
del 16/05/2012 e successivamente approvata con Determina Dirigenziale Regionale n. 314 del
16/05/2013, a rettifica della precedente determinazione regionale n. 1315 del 16/05/2013.

6) Conclusioni: il valore della concessione amministrativa per sei anni ¢ pari a € 4.010,84 (diconsi
euro quattromiladieci/84)






PORZIONE DI FABBRICATO IN VIA GARIBALDIN. 25 (Foglio n. 63 mappale n. 309)

1)

2)
3)

4)

5)

0)

7)

Titolarita dei beni: L’immobile ¢ di proprieta comunale, ¢ pervenuto in forza di atto notarile
pubblico per causa di morte del 02/08/1999 rep. n. 361262a rogito notaio Mittino di Novara,
trascritto al n. 12598 del 31/08/1999.

Ubicazione: I’immobile ¢ ubicato all’interno di cortile posto in Via Garibaldi n. 25.

Riferimenti catastali: I’immobile risulta censito al Nuovo Catasto Terreni al F. 63 mappale n.
309 ed al Nuovo Catasto Edilizio Urbano al F. 63 Mappale n. 309 sub 1 — Cat. A/6 - Classe 2 -
di vani 1 —Rendita € 26,86; FF. 63 Mappale n. 309 sub 2 — Cat. A/6 - Classe 2 - di vani 2 — Rendita
€ 53,71; F. 63 Mappale n. 309 sub 1 — Cat. A/6 - Classe 2 - di vani 1 — Rendita € 26,86; confina
a nord con il mappale n. 276, ad est con il mappale n. 320, a sud con il mappale n. 516 e ad ovest
con il mappale n. 308.

L’immobile allo stato attuale risulta disabitato.

N

Norme urbanistiche: I’immobile ¢ ubicato in area classificata dallo strumento urbanistico
vigente (P.R.G.C.), approvato dalla Giunta Regionale con deliberazione n. 9-22591 del
06/10/1997 e successive varianti, modifiche ed integrazioni come “AREA DI ANTICO
IMPIANTO” ed 1l fabbricato nello specifico come “EDIFICIO D’IMPIANTO RURALE DA
VALORIZZARE”.

Consistenza: allo stato attuale I’immobile risulta in pessime condizioni. E’ posizionato in angolo
tra due corpi di fabbrica perpendicolari tra loro. Il fabbricato & costituito da un vano al piano terra,
uno al piano primo ed uno al piano sottotetto, internamente sono state rilevate le seguenti misure:
larghezza m. 4,40, lunghezza m. 4,87 ed altezza al piano primo m. 2,40. L. affaccio sul cortile di
Via Garibaldi ¢ limitato a circa un metro, lo spazio necessario per I’apertura, sul lato nord affaccia
su vicolo privato e presenta alcune aperture di limitate dimensioni. La superficie coperta & di circa
24,64 mq. L’edificio € costituito da un unico locale su tre piani. I locali, privi di tutti gli impianti,
non hanno le caratteristiche igienico sanitarie per essere considerati abitabili. La struttura ¢ in
muratura mista a pietre, il tetto in coppi con orditura in legno, i serramenti in legno e i solai sono
in legno.

Valutazione: La valutazione ¢ scaturita attingendo dalla banca dati delle quotazioni immobiliari
dell’Agenzia del Territorio. Il valore unitario medio del fabbricato in zona centrale storica &
compreso tra un minimo di 680,00 €/mq e 1.000,00 €/mgq. Si ritiene che per I'immobile in
questione, visto lo stato conservativo, si possa considerare congruo un valore pari a 350,00 €/mq
di SUL, il valore complessivo risulta pertanto:

Fabbricato: mq 73,92 x 350,00 ¢/mq = € 25.872,00

Conclusioni: in considerazione del fatto che nel corso dell’anno 2010, 2015 e 2016 sono state
esperite gare per la cessione di tale fabbricato e che le stese sono andate deserte, dato atto inoltre
che il mercato immobiliare ¢ in continuo calo e che le condizioni manutentive sono in continuo
peggioramento, si ritiene di procedere con un ribasso del 60% del valore dell’immobile come
sopra valutato e di fissare lo stesso in € 7.761,60 diconsi (euro settemilasettecento-
sessantuno/60).
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RELAZIONE TECNICA DI STIMA DEI BENI :SZOWF,_ DI
PROPRIETA’ DEL COMUNE DI CAMERI
UTILIZZATI COME
CENTRO SERVIZI PER ANZIANI
Il sottoscritto Geom. Claudio Rho nato a Galliate (NO) il 6 febbraio
1961, contitolare dello Studio Tecnico Alfa dei geometri associati
Giorgio Bressan e Claudio Rho con sede in Novara. Via Pier Lombardo
n. 3, iscritto all’albo dei geometri e dei geometri laureati della provincia
di Novara al n. 1893 nonché all’albo dei Consulenti Tecnici del
Tribunale di Novara al n® 168 . avendo ricevuto incarico dal Comune dj
Cameri (rappresentato dal geom. Giuliano Crespi nella sua qualita di
responsabile dell’area lavori pubblici e patrimonio) con sede in Cameri.
Piazza Dante Alighieri 27 C.F. 00141730036 (di cui al disciplinare
d’incarico rep. 1498 del 7 aprile 2022). per la valutazione dell’ immobile
di proprieta comunale sito in Cameri. Vicolo Caserma n. 11 ¢ del
possibile canone di locazione, avendo svolto sopralluogo ¢ le ricerche
ritenute necessarie, € ora in grado di CSPOITEe quanto seguce
VALUTAZIONE IMMOBILE
IN COMUNE DI CAMERI, VICOLO CASERMA N. 11

DESCRIZIONE
Lotto di terreno della superficic catastale di mq. 4.059.00. con
soprastante fabbricato da cielo a terra, sito in Comune di Cameri. Vicolo
Caserman. 11.

[l fabbricato di proprieta del Comune di Cameri ¢ adiacente o collegato
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ad altro fabbricato (eretto sul mappale 2834). di proprieta della
“Fondazione onlus Centro Servizi per Anziani San Michele Arcangelo™.
Entrambi i fabbricati vengono attualmente utilizzati come “centro
servizi per anziani”. L'ingresso pedonale principale alla struttura,
comprensivo della scala esterna e dello scivolo/rampa per disabili, &
posto sull’area di proprieta del Comune di Cameri, mentre ’ingresso
pedonale di servizio per i dipendenti ¢ 'ingresso carraio per accedere ai
locali tecnici al piano seminterrato. sono posti sull’area di proprieta
della Fondazione.

[1 fabbricato di proprieta del Comune di Cameri risulta cosi COmposto:

o Al piano seminterrato, corridoio/disimpegno, su cui si affacciano

diversi locali utilizzati come deposito/servizi, oltre al locale per
esposizione salme, alla stireria ed alla lavanderia, il tutfo per una

superficie commerciale di circa mq.770,00.

° Al piano rialzato, ingresso principale, disimpegno, due uffici,
due locali per prestazioni ambulatoriali, corridoio su cui si
affacciano, due uffici d’amministrazione, un grande locale (gia
adibito come ristorante/bar), altro locale, servizi igienici, cucina
¢ dispensa, della superficie commerciale complessiva pari a
circa mq. 720,00.

o Al piano primo, corridoio. undici camere, dieci servizi igienici

(di cui un bagno assistito), soggiorno, piccola cucina, disimpegni

vari, dieci camere. selle servizi igienici, della superficie

commerciale complessiva di circa mq. 712,00

Al piano secondo. corridoio. undici camere, dieci servizi igienici
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(di cui un bagno assistito), soggiorno, piccola cucina, disimpegni
varl, dieci camere, sette servizi igienici. della superficie
commerciale complessiva di circa mq.712,00.

o Al piano copertura, vi sono due locali tecnici.

[."accesso ai piani ¢ garantito da un vano scala indicato nella superficie
di proprieta dei singoli piani, completamente posto nella zona di
proprieta del Comune di Cameri e da altro vano scala con montalettighe,
di cui meta posti nella zona di proprieta del Comune di Cameri e I*altrs
meta. posti nella zona di proprieta della Fondazione.

L’immobile risulta censito al Catasto Fabbricati del comune di Camerl
al

Foglio 38 mappale 1464 P.T-1-2-S1 in categoria B/1 classe 2° mec.
9.270 Superficie Catastale mq. 2.879 rendita catastale € 12.447.66

ed ¢ identificato al Catasto Terreni al

Foglio 38 mappale 1464 Ente Urbano di are 40.59.

Confini del lotto. riferiti alla mappa terreni: a nord, mappali 1473, 1474,
vicolo Caserma, mappali 283. 1410, 293. 1214 ¢ 1218: ad est. mappale
12032 a sud. mappali 433, 405. 894 ¢ 1111; ad ovest. mappali 1474 ¢
1473,

Il tutto meglio individuabile. nella visura catastale. nell estratto di
mappa ¢ nelle schede catastali allegati sotto *A™.

L'immobile ¢ dotato di riscaldamento centralizzato (comune sia al

fabbricato di proprieta del Comune di Cameri che a quello di proprieta
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della Fondazione), irradiato tramite termosifoni. | serramenti SOono in
alluminio con vetro camera e con avvolgibili in PVC. Le porte interne
sono in legno tamburato. 1 pavimenti sono in piastrelle di ceramica,
dimensione cm. 30 x 30. Le pareti, internamente sono intonacate con
finitura a gesso.
Esternamente, le facciate della parte di immabile di proprieta della
Comune di Cameri risultano parzialmente rivestite con piastrelle e, la
rimanente maggior parte, risulta intonacata ¢ linteggiata.
La copertura & con tetio a padiglione.

URBANISTICA E REGOLARITA' EDILIZIA
Nel PRG del Comune di Cameri, I’area su cuj sorge tutto il complesso ¢&
individuata come “Area per attrezzature e servizi”, con destinazione
d’uso “Attrezzature di interesse comune”, normato dall’art. 21 delle
N.T.A. (vedasi estratto di PRG allegato sotto “B” ed estratto NTA
allegato sotto “C™).
L immobile di propricta del Comune di Cameri ¢ stato realizzato a
seguito dell’approvazione del progetto csecutivo con deliberazione
Consiliare n. 101 del 18.07.1983, per la costruzione dell’edificio
denominato “Casa Protetta™ (il progetio ¢ stato approvato con D.P.G.R.
02.08.1984 n. 6347). Vista la presentazione del certificato di regolare
esecuzione, nonché del certificato di collaudo statico. in data 7
novembre 1989 il Sindaco del Comune di Cameri ha autorizzato
Iabitabilita/usabilita di detto immobile.
Dopo Iiniziale edificazione i fabbricato di proprieta Comune di Camer;

¢ stato oggetto di rilascio di diverse autorizzazioni che comprendevano
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anche la porzione di fabbricato di proprieta della “Fondazione onlus
Centro Servizi per Anziani San Michele Arcangelo”.
Dette autorizzazioni vengono di seguito elencate.

° Permesso di costruire n. 56/2006 del 8 maggio 2007, per lavori
di ristrutturazione edilizia ed ampliamento:

° Permesso di Costruire n. 2072015 del 12 agosto 2015 (SUAP n.
31/2015 del 18.08.2015). per ristrutturazione ¢ limitato
ampliamento;

e SCIA 09.07.2016 prot. 10244 n. 50/2016, diversa distribuzione
spazi interni e modifica di facciata;

e Comunicazione di fine lavori e domanda di rilascio del
certificato di agibilita del 04.10.2016 prot. 14722:

o SCIA 19.01.2017 prot.961 n. 3/2017 per diversa distribuzione
spazi interni:

o Comunicazione di ultimazione lavori ¢ Segnalazione Certificata
di Agibilita del 29.03.2017 prot. 5753.

[ raffronto tra gli elaborati grafici allegati alle diverse autorizzazioni e
la situazione rilevata in loco, per la parte di proprieta del Comune di
Cameri, ha fatto emergere che esistono delle piccole difformita relative
all’apertura e/o alla chiusura di porte di comunicazioni interne ed alla
diversa distribuzione di alcuni locali servizi.

mm_.u.cQ.S:S.:enommz_.:.,c:m:m,:_:::o%h,.n::a: c_.n.a_mbc:%lc

necessarie delibere per la “sanatoria™.
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REGOLARITA' CATASTALE
Le schede catastali sono state recentemente presentate e la situazione in
loco ¢ conforme a quanto indicato nelle stesse.
PROPRIETA’, PROVENIENZA ED OCCUPAZIONE
Il lotto di terreno con il soprastante fabbricato risulta intestato, da oltre
50 anni, al Comune di Cameri con sede in Cameri, Piazza Dante
Alighieri 27 C.F. 00141730036.
Detta porzione immobiliare & stata oggetto di concessione in comodato
d’uso gratuito a favore della “Fondazione onlus Centro Servizi per
Anziani San Michele Arcangelo™ (atto Comune di Cameri 23.11.2015
rep. 1110). In data 18.06.2021 la suddetta Fondazione, ha stipulato
contratto d’affitto d’azienda con la sociela “Villa Primule s.p.a.”,
autenticato nelle firme dal notaio Ceraolo di Torino, in pari data
rep.208.855/34.279, registrato a Torino il 28.06.2021 al n. 33200 Serie
1T, trascritto a Novara il 28.06.2021 aj nr. 10764/7991.
La societa “Villa Primule s.p.a.” con sede in Torino, in forza del
contratto sopra menzionato, attualmente utilizza tutta la struttura che
comprende anche I"immobile di proprieta del Comune di Cameri
ISCRIZIONI E/O TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI
Alla data di aggiornamento del 25 aprile 2022 1'immobile risultava
libero da iscrizioni ¢/o trascrizioni pregiudizievoli.
GIUDIZIO DI STIMA

Prima di passare alla valutazione dell’ immobile ¢ necessario premettere
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modo che una parte sia propedeutica all’altra. Per cui. per lo
svolgimento dell’attivita in corso. & necessario che vi sia I'utilizzo di
tutta la struttura e, conseguenzialmente, il valore dell’immobile &
strettamente legato a questa situazione.

La valutazione dell’immobile viene eseguita in due modalita, 1'una che
suppone la possibilita di utilizzo anche della parte di proprieta della
“Fondazione onlus Centro Servizi per Anziani San Michele Arcangelo™,
I"altra. peggiorativa, in cui tale utilizzo non possa avvenire.

Vista la tipologia e la destinazione particolare del bene oggetto di stima, la
possibilita di reperir vendite relative a beni similari & quantomeno,
improbabile. per cui la stima sintetico comparativa risulta di difficile
applicazione.

Per questo motivo, il sottoscritto ritiene che il criterio che possa portare ad
avere un valore dell'immobile oggetto di perizia sia quello rispondente al
“costo di costruzione™,

La stima viene eseguila sulla base di un computo metrico che prenda in
considerazione i diversi gruppi di lavorazione necessari alla realizzazione del
fabbricato. comprensivi delle prestazioni accessorie, dell utile dell’appaltatore.
nonché del valore del suolo.

Nella fattispecie il calcolo verra eseguito, dando un valore unitario. rapportato
alla superficie dell’immobile. per i singoli gruppi di lavorazione (i valori sono

stati desunti dal prezziario DEI mediando wra le valutazioni riferite ad un

o,

complesso alberghiero e quelle riferite ad edilizia pubblica). gia comprensivo

dell’incidenza degli oneri e dell™utile dell appaltatore. la cui sommatoria verra
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moltiplicata per la superficie dell’immobile. Al risultato di tale operazione
verra sommato il valore dell’area, determinando cosi il valore a “nuovo”
dell’immobile, che verra ridotto percentualmente, in base alla destinazione dei
diversi piani, alla verifica di vetusta ed allo stato di manutenzione
dell’immobile stesso.

(Si fa presemte che i valori indicati non comprendono le valutazioni degli
impianti specifici dell attivita, in quanito valutazioni inerenti al valore della
societa e non dell 'immobile).

Il tutto cosi come di seguito

[ Scavi €/mq. 7,30
Fondazioni €/mq. 37,40
Strutture portanti verticali in c.a. €/mgqg. 103,00
Murature e tamponamenti €/nq. 190,00
Coperture ¢ lattonerie €/mq. 179,30
Intonaci €/mq. 38,80
Pavimenti, rivestimenti interni ed esternj €/mgq. 59,40
Impianti (riscaldamento, idrico, eletirico ecc.y con
assistenza €/mq. 216,20
Serramenti esterni ed interni €/mq. 96,20
Opere esterne €/mq. 102,40
TOTALE €/mgq. 1.030,00

Valore superficie edificata mq. 2.914,00 x €/mq. 1.030.00 = ¢ 3.001.420,00
Valore area mq. 4.059,00 x €/mq. 37,50 = € 152.212.50

Valore a nuovo del fabbricato (in arrotondamento) € 3.154.000.00

Tenuto conto delle coudizioni dell'immobile. del fatto che al piano
seminterrato le strutture sono da considerarsi a servizi con finiture differenti
rispetto a quelle dei piani superiori ¢ del fatto che se pur oggetto di
ristrutturazioni relativamente recenti I'immobile ha un a vetusta superiore ai
40 anni. la percentuale di deprezzamento ¢ quantificabile nel 40% (25% per la
vetusta dell'immobile e 15% per le destinazioni e le condizion] manutentive),

da cui il valore attuale dell simmobile & il seguente,
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€ 3.154.000,00 - (3.154.000.00 x 40%) = € 1.892.400.00.

Pertanto il valore attuale dell’immobile di proprieta del Comune di
Cameri, nell’ipotesi in cui si possa utilizzare anche la rimanente parte di
propricta della Fondazione, risulta, in arrotondamento, pari ad €
1.892.000,00 (unmilioneottocentonovantad uemila/00).

Nel caso in cui, non vi fosse la possibilita di utilizzo anche della rimanente
parte di proprieta della Fondazione. visto che la realizzazione ultima della
struttura € stata eseguita nell’ottica della creazione di un unico complesso a
servizio degli anziani. con servizi necessari allattivita. ubicati parte nella
zona di proprieta dell’uno e parte nella zona di proprieta dell"altro. non solo si
verificherebbe una minor appetibilita, vista la diminuzione del numero delle
camere a disposizione per i degenti ¢ per le relative attivita, ma vi sarebbe
anche Ja necessita di rimodeliare la struttura per inserire i servizi necessari
posti nella zona di proprieta di terzi non usufruibile (con conseguenti costi da
affrontare).

Tutto cio inciderebbe notevolmente sull*appetibilita di acquisto della struttura,
sia dal punto di vista di utilizzo che dal punto di vista economico (anche
nell’ottica di vendita della parte di proprieta della Fondazione).

Il 'minor valore. tenuto conto di quanto sopr: esposto. & quantificabile in.
almeno. il 40% della stima di cui sopra.

Per cui, il valore attuale dell'immobile di proprieta del Comunc di
Cameri, nell’ipotesi in cui non si possa utilizzare anche la rimanente

parte di proprieta della Fondazione, risulterchbe, in arrotondamento,

pari ad € 1.135.000,00 ?:_E:E:cnc_:i..E:ui:a uemila/00).
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VALUTAZIONE CANONE DI LOCAZIONE

Riguardo alla valutazione del canone di locazione della parte di
immobile di proprieta del Comune di Cameri, valgono, essenzialmente.
e forse ancor pil, i ragionamenti e le osservazioni eseguite per la
valutazione del complesso immobiliare.

Infatti, I'eventuale locazione della parte di immobile di proprieta del
Comune di Camer;j ¢, sicuramente, vincolata alla possibilita di utilizzo
anche della rimanente parte di proprieta della “Fondazione onlus Centro
Servizi per Anziani San Michele Arcangelo”.

Senza tale possibilita, non esiste, al momento, una @.Omm:u::w di
locazione, se non intervenendo con lavori di modifica degli impianti e
dei servizi.

Per cui per la determinazione del canone di locazione si ipotizza che la
struttura  venga  utilizzata nella  sua completezza  (quindi
comprensivamente alla parte di proprieta della Fondazione).

Anche per la determinazione del valore locativo dell’immobile, vista la
tipologia e la destinazione particolare del bene oggetto di stima, la possibilita
di reperire situazioni locative similari €, quantomeno, improbabile, per cui la
determinazione di un valore locativo a livello comparativo risulta di difficile
applicazione.

La modalita di calcolo che da la maggior possibilita di determinare un canone
di locazione rispondente all'utilizzo del bene o a giudizio del sottoscritto,

quella rispondente all'impiego del procedimento di stima analitica per la

capitalizzazione dei redditi in modo inverso.

IT'procedimento di stima riferito alla capitalizzazione dei redditi si applica
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eseguendo le seguenti operazioni:

- Esame dei fattori intrinsechi ed estrinsechi del fabbricato;

- Determinazione del reddito medio annuo (R), mediante il confronto
con immobili aventi caratteristiche similari presenti nella zona:

- Scelta del tasso di capitalizzazione (r). La determinazione del tasso di
capitalizzazione viene eseguita attraverso analisi statistiche su dati
relativi a centri di differenti caratteristiche urbane e demografiche,
mediante I"applicazione di formule matematiche che tengono conto di
tutti i fattori che possono portare ad un aumento o ad una diminuzione
del tasso. Nel particolare, trattandosi di un centro di dimensioni
limitate, se pur posto nell’hinterland del capoluogo di Provincia,
analizzando i fattori che possono portare ad un aumento e/o ad una
diminuzione del tasso stesso (quali caratteristiche di localizzazione. di
posizione, tipologiche, ecc.) il tasso applicabile per un edificio con la
particolare destinazione d’uso dell’immobile oggetto di stima (con
componente anche sociale), al netto delle spese, normalmente oscilla
tra lo 0.025 ¢ lo 0,035,

Quindi per la determinazione del valore del fabbricato (V). la formula risulta la
seguente:

Vo=
Risulta. percio, possibile essendo in possesso del valore del fabbricato (V).
cosi come sopra definito. utilizzare tale formula in modo inverso per la
determinazione del valore locativo (R). con Fapplicazione della formula qui

indicata:
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R=Vx
Pertanto, visto il valore del fabbricato (V) pari ad € 1.892.000.00, determinato
il tasso di capitalizzazione nella misura media dello 0,030 (che tiene conto
delle condizioni dell’immobile e del]a parzialita dello stesso rispetto all*uso
del complesso), il canone locativo annuo dell*immobile stesso, viene cosj
calcolato:
€ 1.892.000,00 x 0,030 = 56.760.00

Per cui il canone locativo annuo risulta essere di € 56.760,00
?..:5E::mmn:::mmmn.onm_:cmmmmm:ESS, pari ad  €/mese  4.730,00
3:m5.9:_._mma:mnoi.o:m:”m\ocv.

Zale canone_risulta al netro delle_spese di gestione ordinaria dell immobile

che dovranno essere a carico del condutiore .

ek TRk H LR
Il sottoscritto ritiene di aver svolto I’incarico ricevuto, rimanendo a
disposizione per eventuali chiariment] in merito.
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Servizi Caiasiali

Catasto fabbricati
Yisura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 36/05/2627

bile di catasto fabkricati = Causaii di aggiornamento ed arnotazioni
informazioni riporiate negli aiti del catasto al 36/05/2022

Dati E?s.ﬁ ficativi: Comune di CAMERI (B473) (NO)

Foglio 38 Particella 1464

Classamento:

Rendita: Eurc 12.447.66

Categoria B/, Classe 2. Consisienza 8.270 m® )

indirizze:  VICOLO CASERMA n. 11 Piano 81-T-1-2-3
ati ai sunerficie: Totale 2.879 m?

Ultime atto di mmm_o_nan:b ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO del 25/05/20
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Particelie corrispondenti al catasic terrent
Comune di CAMER] (2473

.\,L\t.

Foglio 38 Particella 1454

VICOLO CASERS

ana 81 -T-1-2-3 ULT

IAZIONE DI FABBRICATO URBANO del
25/05/2022 Pratic 3.4 ) Coo:umcm inattidal 27/05/2022
Protocolls NSD E O_vﬁJO
UFFICIALE 4

Jrﬂwj_vc_c

Sy e

SEV-S




0 . q
2 [ITTTATE

Direzione Previnciale di Novara
Ufficie Provinciale - Territorio
Servizi Caiastali

> Dati di classamenic

Rendita: Euro 12.447 66
Categoria B/1". Classe 2. Consistenza 9.270 m?

Data: 30/05/2022

Ora: 16:54:51

Numero Pratica: T347457/2022
Pag: 2 - Fine

ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO del
25/05/2022 Pratica n. NOG026393 in atti dal 27/05/2022
Protocollo NSD n. ENTRATE AGEV-ST1.REGISTRO
UFFICIALE 4394512.25/05/2022 ULTIMAZIONE DI
FABBRICATO URBANOC (n. 26393.1/2022)
Annotazicni: Classamenio e rendita sropost (D,
701/94)

ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO  de
25/05/2022 Pratica n. NO0026393 in atti dal 27/05/2022
Protocolio NSD n. ENTRATE.AGEV-ST1.REGISTRO
UFFICIALE.4384512.25/05/2022 ULTIMIAZIONE DI
FABBRICATO URBANG (n. 263931 12022)

Dati relativi alla planimstria: data ¢ presentazione
25/05/2022, prot. n, NQ00262363

> 1. COWIGNE DI CAMERI (CF 0014172300385)
Sede in CAMER] (NO)
Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000
1

vadall'atto

1. COSTITUZIONE del 10/05/2012 Pratica 1.
NOOO76511 in atii dal 10/05/2012 COSTITUZIONE {in.
B826.1/2012)

Tribuii speciai: Eurs 0,50
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Allegato “B”
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Art.21 - Aree per servizi: generalita

Il piano individua nelle tavole in scala 1:2000 e 1:10000 le aree per servizi
con le relative destinazioni secondo le tipologie indicate all'art.3.

Al fini degli standards ex art. 21 e 22 della LUR sono computabili le superfici
per le quali & prevista I'acquisizione da parte della Pubblica Amministrazione
0 degli Enti istituzionalmente competenti alla realizzazione delle opere e
quelle private per le quali & previsto l'assoggettamento all'uso pubblico nella
percentuale stabilita dagli strumenti urbanistici esecutivi del P.R.G., ivi
comprese le convenzioni ex art.49 comma 5 della L.U.R. e i comparti di
intervento soggetti alla disciplina dell'art.46 della L.U.R.

Le aree per servizi indicate dalla legislazione vigente rappresentano la
dotazione minima; ¢ fatta salva da parte dellAmministrazione I'elevazione di
detto minimo a seconda delle particolari situazioni o prescrizioni individuate in
P.R.G. nell'ambito di Strumenti Urbanistici Esecutivi e dj concessioni
convenzionate ex ari.49 comma 5 della L.U.R.

Le recinzioni devono avere altezza massima totale pari a mt. 2.
L'intervento sulle aree a servizio & riservato in via principale alla Pubblica
Amministrazione o agli Enti istituzionalmente competenti.

E' ammesso l'intervento diretto del privato per la realizzazione di strutture di
use pubblico scle previa redazione di specifica convenzione regoiante ii
regime giuridico del suolo, nonché le modalita e le forme di utilizzazione del
bene che garantiscano la fruibilita pubblica.

E' aliresi ammesso lintervento da parte di privati, su aree di proprieta
pubblica, sulla base di concessioni da parte dell'Ente proprietario dell'area,
che regolino con convenzione le modalita per l'esecuzione ed eventualmente
la gestione e 'uso delle opere previste.

Alle attrezzature di servizio ex art. 21 e 22 della L.U.R. si applicano i seguenti

parametri edilizi:

Altezza massima: mt 10,50 — 12,00

Piani massimo: n. 3

Rapporlo di copertura max: 40%

Distanza da confini: m. 5

Distanza dalle strade: m. 5 salvo maggiori distanze indicate in cartografia
(tavv. "Vincoli e fasce di rispetto")

Per le attivita commerciali, insediate o da insediare allinterno di aree
commerciali di nuovo impianto, che richiedono la contestuale verifica delle
aree a parcheggio ai sensi della legge urbanistica regionale: LR 56/77 e delle
disposizioni regionali di programmazione urbanistica commerciale: LR 28/99,
DGR 563-13414, DCR 191-43016/2012 e LR 37/2003 si applicano,

limitatamente ai parcheggi realizzati in strutture a silos, i seguenti parametri .

edilizi: !

SO /
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Altezza massima: come da altezza massima dell'area normativa in cuj ricade
l'intervento

Rapporto di copertura max 100%
Distanza da confini: m. S, ovvero per altezze superiori a m. 10, il 50%
dell'altezza dell’edificio

Distanza dalle strade: m. 5 salvo maggiori distanze indicate in cartografia (tav.
*Vincoli e fasce di rispetto)

Sugli edifici esistenti, ricadenti in tutio 0 in parte in aree destinate a servizio
pubblico, se in contrasto con le destinazioni di piano, sono ammessi
esclusivamente interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria, restauro e
risanamento conservativo, senza cambio di destinazione d'uso.

Le aree destinate a servizi di proprieta comunale possono essere assegnate
dal Comune, con atti da definire con separati provvedimenti, in comodato
d’'uso per l'impianto di orti urbani.

L'ampliamento dell'area della Sala del Regno dej Testimoni di Geova,
individuato dalla Variante parziale n. 35/2017 dovra prevedere la destinazione
a parcheggio, con elevate caratteristiche di permeabilita (pari ad almeno I'80%,

della superficie individuata) ed essere attrezzato con piantumazioni di alio
fusto utilizzando essenze autoctone.

La realizzazione delle opere é condizionata:

- al rispetto delle prescrizioni di cui alla Relazione geologica e della Relazione
di congruita acustica allegate alla Variante

- alla realizzazione, in accordo con i proponenti dell'area produttiva di nuovo
impianto prevista dalla Variante n. 35/2017, dell'opera di accesso viabilistico
(rotatoria), che dovra essere realizzata In conformita alla vigente normativa in
materia di intersezioni stradali;

- alla realizzazione delle opere di compensazione ecologica come previsto
nelle indicazioni riportate nel Rapporto Ambientale (parte 1V), nell'Allegato
“Schema delle opere di compensazione ecologica” e nell'apposita scheda
normativa di PRG da attuare con specifico progetto allegato al titolo abilitativo.

Aree per verde e servizi con prescrizioni pariicolari

A) Aree per grandi impianti

Sono costituite dall'area dell'aeroportc militare e da quella relativa alle
esercitazioni militari per cui vigono le leggi di settore.

B) Area per attrezzature sportive

E'l'area dell'ex cava Vittoria. Sono consentite attivita sportive e ricettive (art. 3
punto 2)

Parametri edilizi:

Sul max: mq 600

H max: 7,50 m

piani: n. 2

Distanza dai confini: m. 5

Distanza dalle strade: m. 5

L'attuazione delle attivita consentite deve essere preceduta dalla bonifica
ambientale (v. ari. 25).



C) Area speciale per servizi tecnologici

E' costituita dalle aree dell'ex depuratore localizzale lungo il Canale Cavour
0ggi dismesse.

Attivita ammesse:

a) sulle aree occupate dagli impianti dell'ex depuratore: impianti tecnologici e
attivita collegate all'ambiente.

b) sulle aree occupate dalie vasche: impianti a servizio della fognatura.

c) Sulle aree occupate dalle vasche e individuate con lettera "D": deposito di
veicoli incidentati e/o sottoposti a sequestro giudiziario.

L'utilizzo dell'area pud avvenire anche da parte dei privati previa convenzione
0 atto d'obbligo registrato e trascritto con il Comune regolante il regime
giuridico del suolo, nonché le modalita e le forme di utilizzazione del bene che
garantiscano I'utilizzo nel rispetto delle finalita pubbliche.

Deve essere garantita in ogni caso la bonifica preliminare dell'area e in
relazione all'attivita esercitata, il rispetto delle norme e delle leggi in materia
ambientale.

Per la nuova area ubicata a nord del Canale Cavour, introdotta con la
Variante n. 2 al PRGC, dovranno essere rispettate le “prescrizioni tecniche
generali connesse alla compatibilita ambientale” di cui all'Allegato A) alla
Determina n. 2928/2006 del 27/06/2006 della Provincia di Novara.

D) Discarica comunale
Sono le aree dell'ex cava Novarese.

E) Area a parcheggi ed impianti tecnologici

Sono costituite dalle aree in prossimita della Cascina Galdina.

E' ammessa la realizzazione di parcheggi con pavimentazione non

impermeabilizzata. Le strade di accesso non poitranno essere asfaltate. Ai fini

della conservazione delle strade non asfaliate dovranno essere utilizzate
soluzioni di ingegneria naturalistica, mantenendo inalterata la sezione viaria.

Gli interventi dovranno in generale prevedere I'impianto di filari arborei che

consentano di mantenere la continuita della percezione visiva lineare dei

percorsi storici.

Gli edifici da destinare ad impianti tecnologici dovranno essere interrati e

comunque opportunamente mitigati.

Gli interventi in tali aree si attuano unicamente con strumento urbanistico

esecutivo esteso anche al recupero della Cascina Galdina ed alle aree

pertinenziali. Il piano dovra prevedere:

- interventi di ricostruzione, ove possibile delle caratteristiche morfologiche
naturali e degli elementi peculiari della sistemazione agricola e storica
dell'area;

- unaricerca, compatibilmente con i caratieri storici dell'edificio e delle aree,
di una migliore efficienza sia energetica che nell'uso delle risorse, con
conseguente minimizzazione degli impatti dovuti ad emissioni, rumori ed
inquinanti;

- interventi di mitigazione, anche esterni all'area d'intervento per favorire la
tutela delle popolazioni del Pelobate Fuscus;

- allinterno dell'area cartografata nelle tavole di P.R.G.C. & ammessa la
realizzazione di stalli per parcheggi per una superficie massima non
superiore a 5.000 mq per i quali deve essere prevista una pavimentazione
di tipo non impermeabilizzato. nonché la loro mitigazione attraverso
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limpianto di filari arborei. Sulle rimanenti superfici si dovranno porre in
essere interventi atti a recuperare le caratteristiche morfologiche naturali e
gli elementi peculiari della sistemazione agricola e storica dell'area,
mantenendola in naturalita. Su tali ambiti sono vietate trasformazioni d'uso
con Varianti parziali al Piano Regolatore.



RIEPILOGO TERRENI DA ALIENARE

. VALORIZZAZIONE VALORE Al FINI DI
IDENTIFICATIVO <>roz_m \:z_ TARIO CON VARIANTE BILANCIO
g URBANISTICA ¢
Foglio n. 38 mapp. 12 1,69 NO 2.856,10
TOTALE 2.856,10

RIEPILOGO EDIFICI DA VALORIZZARE CON CONCESSIONE AMMINISTRATIVA

o /
C/H\/WW_LMWML o GMMM%MMMHO VALORIZZAZIONE | VALORE AI FINI
IDENTIFICATIVO FABBRICATO ,EJNE.JZ.O CON DI BILANCIO
R CONCESSIONE €
€/mq €/Ha
Lotto n. 1 150,00 14.850,00 4.326,44 4.326,44
Lotto n. 2 250,00 14.850,00 5.767,56 5.767,56
Lotton. 3 250,00 14.850,00 4.987,52 4.987,52
Lotto n. 11 250,00 14.850,00 4.010,84 4.010,84
TOTALE 19.092,36
RIEPILOGO EDIFICI DA ALIENARE
7 o -
VALORE UNITARIO c,_/w_em__w__o <ﬁmm“~w_>_
m— . S 5 I 5
IDENTIFICATIVO FABBRICATO TERRENO VALORIZZAZIONE BILANCIO
€/mq
€/Ha c
F. 63 mapp. 309-317 350,00 NO 7.761,60
" Canone annuale 1.135.000,00
F. 38 mapp. 1464 1.135.000,00 € 56.760,00 56.760,00
e 1.142.761,60
TOTALE 04.521,60




Documento Unico di Programmazione 2023/2025

Programma biennale degli acquisiti di forniture e servizi

PROGRAMMA BIENNALE DEGLI ACQUISTI DI FORNITURE E SERVIZI 2023-2024 DELL’AMMINISTRAZIONE Comune di Cameri

TIPOLOGIA RISORSE

Arco temporale di validita del pro

Framma

Disponibilita finanziaria

Primo anno

Secondo anno

Importo totale

risorse derivanti da entrate aventi destinazione vincolata per legge

risorse derivanti da entrate acquisite mediante contrazione di mutuo

risorse acquisite mediante apporti di capitali privati

stanziamenti di bilancio

3.857.026,00

3.661.449,51

finanziamenti acquisibili ai sensi dell’articolo 3 del decreto-legge 31 ottobre 1990, n. 310, convertito con
modificazioni dalla legge 22 dicembre 1990, n. 403

risorse derivanti da trasferimento di immobili ex art.191 D.Lgs. 50/2016

altro

totale

3.857.026,00

3.661.449,51

7.518.475.51

La tabella riporta i dati del bilancio di previsione relativi a tutti gli acquisti di forniture e servizi previste (anche sotto i 40.000,00 euro)

Comune di Cameri

(D.U.P. - Modello Siscom)




